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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 24, 049.22

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni imrobiliar

Ii giudice dell’esecuzione,

esamihata la docurientaziore del procedimento esecutivo r.g. tn. gg / v 1

- létea ld relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex-art. 568 ¢.p.c.;

setitite le parti-e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

visto I'art, 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiuci'{C'azio'ne ail'esito della
vendita seriza ificatite; fion si possa procedere all’incanto poiché non & pro’bab"i.le ¢he "esperimento di vendita
gffettuato con tale ultifna modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezze superiore della mefa
rispetto al valore del bene, come determinato-dall’esperto ai s‘e‘ﬁsf dell’art. 568 c.p.c..;

tentits cotito che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranio svolgersi secondo modalita telematiche
41 sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiar ragioni che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregitidizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedure;
ritenito di adottare il modello della vendita asincrona in quante tale modalita conseate di aumentare il fasso di
teripo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
i preseniza di plurime offerte;

vistt gli-artt. 569, 576 ¢ 591 bis ¢.p.c;
' DISPONE

ta 'vendita sefiza incatito dell’immobile descritto it calce, pignorats’ con atto notificato il G6.85:24 meglio
identificato netla relazione di stima dell’esperto al valore d’asta.di euro (ovvero in caso-di proroga di ordinanza

‘gia emessa, tenuto carito degli esperimenti di vendita gia effettuati):
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- valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura eseditiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bénecon delega al professmmsta ex art. 591 b]S ¢ p c.e medlante le moda lita telematzche nchleste da i art

569cpc
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalita asincrona;

NOMINA .
| s e (SONEA SRA
gestore della vendita telematica la societa ASteend %ﬁ’:&_/’rg\% che vi provvedera a mezzo del suo

portale indicato neil’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto umico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato ’accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 18
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore, La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015%;
FISSA

il termine finale per Pespletamento delle attivita delegate in 30 mesi daila avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno cinque

tentativi di vendita),

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
PETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) ’importo de! fondo spese per Iesperimento

degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b) ineuro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbiiche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicaio al punto a} entro trenta giomi
nonché provvedano al versamenio del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo espenimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate ai punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato}, avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b}, ovvero di

improcedibility dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a};
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PONE
ol ulteriori oneri cconomici necessiri atla vendita con modalifa telematica (i.e. costo relativo al gestore defla
vendita télematica fndicato in ordinanza) & carico anticipato provvisorio di futti i ¢reditori, avvertendoli chie
la miancata témpestiva anticipazione d'e}'le.s'omme necessarie impedita i relativi ademipimenti e che; in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuziotie.
ORDINA
4l enstode di notificare copia del presente pfowed'imen'to al-delegato (qualora quale delegato non sia stato
nomitiato il soggetto gid incaticato conie custode), se non presente in udienza, non appena risultera ‘accesyibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giorai a trasmettere
cotmiinicazione della delega ricevita anche via fax o via mail; nonché di notificare il preserte provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga cotitro il terzo proptietario ex art. 602 ¢ ss. ¢.p.c.

ed 4dlle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
fe sepuchti modalitd di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedéra. prchmmarmente _
- a verificare l corrispondetiza tra il diritto del debitore indicato ne} pignoramento e quello risultarite
*daghi -atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformith tra i dati riportati nel
pigrioramento e quelli tisultanti dalla documentazione; el caso in cut I‘i’SH]ﬁEﬁD difformits ovvero si
Hlevitio alér creditort iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avviso previsto dall’art, 498 c.p.c. il
professionista we informera questo giudice;

. nrovvederd ad.individuare il regime IVA eventaalmente applicabile alla_vendita previa

interlocuzionecon il debitore esecutato nonché sulla base deglhi eventualiinterventi edilizi operati

sullifivmobile.e della data di acquisto (desumibili dall’elaborato peritale), attenendosi ai principi

analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 1591272022

= .a redigere ¢ depositare tefnaticamente il rapporto riepilogativo inizialé ai sensi dell’art. 16 bis, co. g
sexies d.. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d1. 3 maggio
2018, a. 59, corivertito in L. 30 glugno 2016, n. 1 1o (Il rapporto deve 'e’s'sererr'e,daﬂ:t‘)‘.ﬁﬁl:i'z_z‘an‘da i

miodelli.e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

> ad acquisire il ceftificato di stato civile de! debitore esccutato al fine di verificare se i beni pignorati
ticadano in comunione legale-ai sensi delt’art. 177 ¢.¢. (6ve non gi reperito dal Custode o dall *esperto

- stimatore);

Ce.a contro iare lo stato di dmtto m cut sx tro;'ano gh 1mmob1h Ia destmazmne urba;'ustlca del. terreno' :
Fisultante dal certificats di cuiall’ art 18 della Legge 28 febbrazo 1985 n. 47, nonchié ie nofizie d._1 el
agli. articoli 17 € 40 della cxtata Legge . 47 del 1985 € successwe mod1ﬁche | -
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- a riscuoterg, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le

indennitd per illegittime occupazione eventualmente spettanti. In tal case, provvederd senza

richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto corrente intestatc alla procedura

esecutiva presso l'istituto di credito sito all’intemo del Tribunale nonché al pagamento delf’].V.A,
dovuta nei termini di legge;

- a segnalare tempestivamente al giudice deil’esecuzione ’eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita pattuite che si proiragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I’eventuale
inadeguatezza del canone ex art, 2923, 3° comna c.c.;

- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione deila propria
noming all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelie relative alla gestione ordinaria del condominio e .quelie
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assembice condominiali eventualmente
convocate;

- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, {"avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari;

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP-  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che I’avviso di vendita dovra comunque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L’avvisc di vendita dovrd
contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b) natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé it Comune di cui si trova, 1 beni ¢ dinitii
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

¢} prezzo base dell’immobile ¢ 1’aumento minimo per ogni offerta nel casg di gara;

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dell’attivita del
professionista che it d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone.a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per i} saldo prezzo;

e) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;
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f) precisazitne del numero di lotti;

) termine pion infetiore a novanta giorii e non superiote a centoventi (evvero per gli é‘spérim‘ent'i di
vendita successivi al primo termitie non inferiore & sessanita giomi e non superiore a novanta) entrd it
quale possono essere proposte offerte d*acquisto ai sensi deli’art, 571 c.p.c.;

h) modalita di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per 1a deliberazione suil’ offerta e per 1a gara tra gli offerenti; disciblina
generale della gara successiva alle offerte; |

i) precisazione chie, al momento dell’offerta; Vofférente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicifio nel Corunie nel quale Ha sede il Tribunale ¢ che, in maricanza, l¢ éomunicazioni verranno
Tatte presso la cancelleria; _

1y specificazione che tutte le attivita, chie, 4 norma 'deg{i articoli 571 e seguenti ¢.p:c., devono essere
compitite in cancelleria o davanti al giudice déll’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’ésecuzionie, sono eseguite (ove delegate) dal professionista &elcgat‘o presso gli appositi ambieiti
siti all’internio del Tribinale di Viterbo;

m) numero di telefax dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale

far petvenire "offerta in caso di maticato funzionamento fion programimato dei servizi infortnatici del

dominio-giustizia;

n) il regime IVA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovia essere altresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione wrbanistica di
¢ui all art, 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46
del-¢itato testo tiniico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
cisodi insufficienza di tali notizie, tale da determinaré le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n: 47, ne va fatta menzione
nell”avviso;

precisato che per ghi iminobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pageiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina-dellart, 40 deélla 1. 28 febbraio 1985,
h. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.PR. 6 giugno 2001; n. 380, purché preseniti
domaiida di concessione ¢ permiesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento; |

precisato che la vendita avviene nelto-stato di fatto e di diritto in'cui i beri si trovano {anche in relazione

al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventusli pertinenze, accession,
:raglom ed ‘dzioni, servitl attive passwe che la vendita & a cofpo ¢ non a misura; che eventuah--
' =‘d1fferenze ds misura hoR potranno dar luogo ad a}cun rlsarmmento indétinitd o nduzmne det prezzo

' "mdlcato che Ia vendxta forzata non & sog’getta al.le nermef conccmentx la gaxanzxa per vizi o marnicanza

di-qualita; che conseguentemente I’ esmtenza di eventuah vizi, mancanza i guilith o d1ffonmta della

cosa vendiita, biett di quaisxasn genere m comprem ad esempm queIh urbanistici ovvero. der;vann
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dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti aile leggi vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei ben;

- evidenziato che:
a) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestrl
che saranno cancellate a cura e spese della procedura,
b) se I"immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile
sard attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario,

d) I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribuneleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente

1a data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I'apposito modulo ministeriale accessibile dal portaie
del gestore, esclusivamente ' offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé 'avvocato, ai sensi degli artt. 571
e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica. _

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. {i.e. da “presentatori” diversi dai soggetii
suindicati (offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatie e depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20135, che percid di seguito si

riportanc:

Art. 12

Modalitd di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione de! codice fiscale o della partita [VA,
b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) 'anno e il numero di ruole generale della procedura;
d) il numero o aliro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) I'indicazione del referente della procedura,;
g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,
h) i} prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) 'importo versato a titolo di cauzione;
1} 1a data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1);
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n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comsha 4 o, in alternativa, quello di cui al

comima $, utilizzata per trasmiettere l'offerta € pet ricevere le comunicazioni previste dal presente fegolairiento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere e comunicazioni previste dal presetite regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal tetritorio delié Stato, e non risulti attribuito il ¢odice fiscale, si deve

indicare i} codice fiscale rilasciato daft’ autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice

identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale ¢ un eodice identificativo. In ogni caso deve

essere anteposto il codice del paese assegnante, if conformita alle regole tecniche di cui allo standard 18O

3166-1 alpha-2code dell'international Organization for Standardization. .

3, L'offerta per la veridita téleimatica & redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma

di doctirnerito iriformatico privo di elementi attivi e in conforuiitd alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte

del pestote della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), d),

e), D) e g), nonché' i riferimenti def gestori del servizio di posta eleitronica certificata per la vendita telenyatica

iscritti a notrma dell'articolo 13, comma4. .

4. L'offerta & frasmessa mediante la casella i posts elettronica ceitificata per la vendita telematica. La
trastiissionie sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, setipre ¢he Tinvio sia avvenito richiedendo

& ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'atticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, |1 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti el

messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenzidli di accesso in conformitd a quanto previsto

dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pill persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casefla di posta élettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelte forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere
allegata anchie in copia per immagine. _

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa amezzo di casella di posta elettronica
certificata .anche priva dei requisii di cul allarticole 2, comma 1, lettera 1).

Si applica il commia 4, tetzo periodo, ¢ la procura & filasciata a colui che ha sottoseritto Pofferta a morma del

presente comima. _

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
imimagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cuial comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documienti alla stessa allegati sorio-
figsate dalle specifiche tecniche di cui all'articoto 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offeita ¢ i documeénti allegati sono inviati a un apposito indirfizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articoio 12, commai 1, lettera
n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata pes la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
P'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto a rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regalamente, ,
3. Qiisndo l'identificazione & eseguita per via telernatica, [a stessa pud aver luogo mediante la trasmissione at
géstore di-cui al coriuma 1 di na copia informatica per immagine, anche non sotioscritta cor firtha elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articoto 26. Quando l'offererte non dispone di
un docurriento di identita rilasciato da uno dei Paesi deli'Unione europea, la copia per immiagine deve esscre
estiatta dal passaporto, '
‘4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al-comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia confornie a quanto
previsto dal presente articolo e li isetive in un'apposita ares pubblica del portale dei servizi telernatici. def -

Ministetro:

VATt 4 : :
_ Déposito e trasmissione dell'offérta al gestore per la vendita telematica . ;
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevutta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervemuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articoio 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. Ii software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizion] per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dellarticolo 26. 11
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, iettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma [,

Art. 15
Mancate funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia, I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove ¢ eseguita la pubblicita
di cui all'articole 490 del codice di procedura civile. Net casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito detf'ufficio gindiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui a! periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio gindiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamenio dei sistemni informativi del dominio giustizia non programmati 0 non
comunicati a8 norma del comma 1, lofferta si intende depositata nel momento in cui viene gererata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta eleftronica certificata del mittente. Il gestore € tenuto a permetiere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
deli'offerta a norma del periodo precedente,

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente 1'offerta

telematica ¢ gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
1} I'offerta (in bollo} deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, 1 dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modelio ministeriale dovra essere
riportato in documenta separato da allegare, come tutti gli altri, allofferta telematica:

a) 1l cognome, il nome, i hiogo, |z data di. nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard possibile intestare
’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Iofferta). Se I’offerente ¢ coniugato in regime
di comunione legale dei bent, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell’unione civile. Se I'offerente & minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
Pofferente & una persona giuridica I°offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata ia procura rifasciata daghi
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sotioscrstta con firma digitale, pud essere trasmessd
a mezzo di casella di posta gletronica ceftificata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale ['offerta & proposta, anno e numere di rudlo generale della
proceduia esecutiva del Tribunale di Vitetbo; . _

d) Pindicazione del prezzo offerto che noh potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d'astz indicato iella presente ordinanza e quindi néll’avvise di vendita; il
teririitie di pagametito del prezzo ¢ degli oneri accessori che hon potta comunque essere superiore a
sessanta (50} giomi dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione nel periodo
feriale); 1'importo versato a titolo di ¢auzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
noriché il codice IBAN del conto cotrente sul quale la cavzione & stata addebitata (tenendo presente
chie nel caso it cui nellattestazione di avventto pagamento venga indicato come codice idéntificativo
delta transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composte da 30 carafteri alfanumerici, il CRO
& normalmente identificato datle 11 cifre presenti tra it 6° ed il 16° carattere del TRN, Non dovranno .
comundque essere ifidicati caratteri diversi da Aumnieri o inserifi spazi, caratteil speciali o-trattini);

¢} [’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f'). gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e ["eventuale recapito di teleforiia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza defl’offerénte o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul corito corrente unico IBAN 1T 69 A
(8931 14506-00004.0060 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con.
causale “Asta” (NON_UTILIZZARE TALE CONTOQ PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in guanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerts,

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto; '
3) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta presentata netla vendita senza incanto & irfevocabile. Si
potra procedere all’aggitdicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telethaticamente
il giorno fissato per ta vendita;
4y ali’offerta dovra allegarsi, anche ad iftegrazione di quanito previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
[ ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzioie (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I'offerta decrittata),.
oo procura filasciata dagli altri offerenti (quando I'offerta & formulata da pit persone) al titolare delia
casehla di posta elettronica certificata per la vendita telématica oppure al s’ogge:tto che sot’tost}rive
::',"1 offerta: coii ﬁrma d1g1tale La procura & redatta nelle; farme dell‘atto pubbhco o della scrittara pnvata' _

autentlcafa

1L procura spcmaie ) COp]& autennca del[a procufa geuerale el 1p0i:e:51 di offerta fatta a mezz0 di -
"procuratmre legaie ciog di-avvocato; ' '
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TV.  inogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente it codice fiscale

offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora I’ offerente non sia

in possesso del codice fiscale rilasciato dalle autorita italiane dovra essere aliegato il documento

equipollente rilasciato daile competenti autorita straniere (dovrd essere indicato chiaramente lo Stato

che ha rilasciato it documento)

IVa) qualora ['offerente sia una persona fisica:

i

iL.

iii.

una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e

una fotocopia del tesserine del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
(come al precedente punto IV);

una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parie dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte deli’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal

senso dell’altro coniuge (o parte deil’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IVb)  qualora |'offerente sia una persona fisica minorenne:

i

1.

i,

v,

una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorense;

una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercent: la
responsabilita genitoriale; e

una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di auvtorizzazione alla

presentazione dell’offerta;

TVe) qualora I'offerente sia un soggetto giuridico iseritto nel registro delle imprese:

i

i,

una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano 1 poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente {'offerente; e
una copia di valide documento d’identita della persona fisica che materialmente

sottescrive I offerta;

[Vd) qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:

i

copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente 1
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; ¢
una copia di valido documento d'identita della persona fisica che materialimentg

sottoscrive |’offerta.

In mancato rispetto delle prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendita comporta 'ipammissibilitd

dell’offerta presentata in modo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDQ PREZZO
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A. T'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli owieri tributari (ad esempio: imposta di registro @ TVA,

imposta  ipocatastale) conseguenti all'acquisto del beme, nella misura prevista per legge.
L’ aggiudicatario & altresi teruto-al pagainento delle spese concernenti la registrazione e itascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imiposte dovute per la voltura catastale dei
beii aggiudicati nonché al pagamento del compenso e detle spese sostenute-dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggiudicatario.
L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito della minita del decreto di
trasferimento, depositera apposita cértificazione relativa all'esatto e tempestive versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese e degli omeri accessori e dei compensi professionali. Le sormnme a
qualurique titolo versate dall’aggiudicatario saranno- preventivamente imputate al pagemefta degli
ometi accsssord, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salvo'quanto disposto nel stccessivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporte che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Iimporto del prezzo di
aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e I'importo relativo alle spese, dovranno essere
versafi, entro il fermine massino di giomni sessanta (NON soggetti alla sospensione fertale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, medianié bonifico bancario.sul

clc della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere

utilizzate il conto corrente ntilizzato per il versamento della cauzione;

'C. i caso di rickicsta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte det residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul cento della procedura con le
inodalitd sopra indicate; entro i 10 giomi su¢cessivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra depositare

in cancelieria, I’originale délla quietanza rilasciata dall'istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard conisiderato un grave motivo ai fini della revoca deli*incarico ricevito;

'D. incaso di mancato versamente di quanto complessivarnente dovito (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessort) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dellesetuzione (cui
dovratinio essere riressi gli atti a cura del delegato) dichidrera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le sommie versate dall'aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

 E. qualera I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prézzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipdteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro

il tefmine fissato per il versamento del saldo piezzo, le sommie dovranno essere erogate diréttam'eﬁte

dalt” tstituto di credito mutuante con le modalsta mchcate dal professmmsta de]egato medxante bemf’ co_l B B

sul conto coirente di pertmenza della procedura esecutwa anche nell® 1poteSI d1 cui al p’unto-v .

_ 'preccdente L'aggiudicatario dovra cotisegnare al profess-lomsta-delegato Patto di assediso ad
iscrizione di ipoteca con la relatwa nota d1 ;scnzxone Confamemente a guanto prevzsto dall’zst. 585
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ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al rrasferimento del bene oggetio del presente
decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di ........ weur. @ fronte del
coniratto di mutuo a rogito .............. del oo FEP. ot € Che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 cp.c., é
Jatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istitute di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA

La deliberazione sulie offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della

procedura prenderd atto delle offerte presentate e le csaminerd nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuall ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita detle operazioni e motivo di doghanza
da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedura, verificata ia regolaritd delle offerte
dara inizio afle operazioni di vendita; gli offerent] partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
-mezzo di proprio collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), ai portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei hmiti di un quarto}) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, i} professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (g, dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegrazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a queilo base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
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Nel ¢otso degli esperimenti di veridita suceessivi al primo-se [inica offerta sia infériore nei limiti di un quario
al preZzo base,. si opera Come segue:

- qualora un créditote abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo alineno
pari 4 quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessuti ereditore abbia proposto istanza di dsse gnaziotie dell'immobile, {l bené ¢ aggiudicato all"unico

Gfferente.

[n-case di pluralita di offerte

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siana state proposte piti offerte valide si procederd, ad avviare,
tiella ipotesi di pitt offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gl
offerehti ex art; 573 ¢.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata.
Si procedera a gara con odalita asinerona sull offeita valida pit alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
partite dal sub-inizic con proroga auterndtica alla stessa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo
tertuine veﬁissle a cadere di sabato o fn giorii festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potiad
effotiare offerfe in aumento, ciod rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dali’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte i1 aurento neghi ultimi 10 minuti della gara la stessa
safd prorogata automaticamente dj ulteriori 10 minufi in modo da permettere agh altri partecipanti di effettuare
ltefior filanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione gi offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma-comungue fine ad un massimo di dodici prolingamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minuti ), la delibérazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giovedi immediatamente

sticcessivo al suo termine, profogata sé cadente in giorno festivo al primo giomno non festivo.

1l Benie verra definitivarmente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
Tuogo-dlla vendita, a ¢hi avra effettuato I’ offerta pidl alta, sulla base delle comunicazioni efféttuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente delia procedura

disporta la vendita a favore del migliore offerente, saivo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base

stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istarize di assegnazione.

Se I"sfferta pit alta o pidt vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza

di assegniazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pafi a quello base, il otto & dssegnato al creditore
" istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, 5i procedera come sopra, 0l
migliore offerente sara individuato secondo 1 seguenti criteri ¢ nel seguente ording: 1) il maggior prezzo

offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento de!

saldo prezzo; ed infine 4) la priorifa temporale fel deposito dell’offerta.

Al offerente che not risulterd aggindicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente
- dal quale-era stata inviata, o ' - o

PRESCRIZIONI ULTERIORE -~ ®/ |
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1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c,, il termine per il deposito del

saldo del prezzo e delle spese (non soggetto a sospensione feriale cfr. Cassazione 18421/2022) sara comunque
queilo indicato nell’ offerta dall’aggiudicatario. Neil’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60
giomi, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto termine;
2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) neil’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I’offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegate nel tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto ’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di
assegnazione sono esciusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di delega, effettuata
dal professionista delegato, almeno guarantacingque giorni prima deila data fissata per la vendita senza
incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore a

guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
a. numero di ruolo delia procedura;
b. nome de! Giudice dell’esecuzione;

¢, nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

/

diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprieta ecc.);

tipologia (appartamento, terreno, vitla, negozio, locale, ecc.);

comune ed indirizzo ove ¢ situato I’immobile;

caratteristiche (superficie, vani, plano, interno, ecc.);

B omo oo

eventuall pertinenze (balcone, cantina, box, poste auto, giarding, ecc.);

—-

condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corse di liberaziong);
j.  modalita della vendita (asincrona)

k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
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1. termine per la presentazione delle offerte per 1a vendita senza incatto;

mi. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incarito;
n. orario di apertura delle buste;
o. indiciziont su dove reperire maggiori informazioni (Custede dell’immobiie con indicazione del
timero di teleforo - Siti initertiet Www. tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicity
490 c.pre. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punte 3%;
3) pubblicazione almeno 45 giori prima & fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www. trbunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art, 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascino deghi altri gestori nominati a rotazicne
presso 'ufficio nonché sugli ulteriori canali iriformativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuritivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.c. (isiti interniet, deputati alla
pubblicits ai serisi dell’art. 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo aila data
di  emissione della presente dejega  sono: www.astalegale.net,  www.astegiudiziarieit e
www venditepubblichenotatifi.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione ptesso questo Tribunale che
parametrano il costo dél servizio di eui all’att, 490 c.p.c. al numero di lotfi posti in vendita (atfuaimente solo
Nottartel S.p.A.) la pubblicita sard effettuata ~ limitatamente a tale gestore « soltanto con riguardo al otto per
il qualé, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pill elevato.
4y affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove ¢ situato
"itnmobile da vendere, almeno 45 giotni prima delta vendita;
Gli avvisi dovranno ripottare, ove disponibile tra ghi atti defla procedura e senza aggravio di spese, Pindice
di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto de! 26 giupno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico, Agli adempimenti pubblisitari dovra provvedere if professionista delegato con onere di
anticipazione delle sommie posto provvisoriamente & carico delle parti creditrici;
- 5y pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della événtuale vendita con incarito sul Newspaper
aste digitale del Ttibunale di Viterbo edito da Astalegale.net.
ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professiotiista delegato provvedera, oltre aght altfi adempimenti previsti dail’art. 591 bis, c.p.c.:
- 4 ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depasitate telematicamente, ad
esaminarle e a prendere atto, ove ritenute valide ed efficaci;
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli attt. $72.¢ 573 c.p.c.,

prowedendo quind alla aggiudicazione, alla fissazione d1 una nuova vendlta o all” assegnazmne e

' lredtgendo verbale delle relatwe operazmm anche attraverso quanto trasmessogh dal gestore (c) IR

.acqmslto dal’ relatwo sxto) depos:tandone sub:to copia mformanca el fascmoio dell esecuzione A

' jass1eme agli. allegat: ed agh adempmenu pubbhmtam & contestua]mente aggmrnare con I’esm)‘ -.

. dell’esperimento 1’ apposita area del su:o WWW, tnbunaievnterho it-e dei siti web dei fomltom della |
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pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. II predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali la vendita si svoige, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con 'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo della base imponibile

secondo il c¢.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura_relativo al

yersamento del saldo prezzo, ove la procedura dispenga di conti corrente gid attivi dedicati al

versamento del saldo prezzo, Qualora non sia gia disponibile un conto corrente dedicato al

versamento del saldo prezzo, il Professionista avvertira a verbale che entro 15gp. saranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative coerdinante bancarie. 11 Professionista

avvertird ’aggiudicataric che sard suo onere prenderne visione presso la cancelleria (F’

comungue opportuno  che i1 Delegato  comunichi  informalmente le  coordinate  bancarie

all'aggiudicatario). 11 verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

non deve essere atlegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.;
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- @ depositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nornina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente ail’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e nen superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per ta prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pii offerenti,
Pofferta in aumento minima sara cost determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento eure 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00;

fit) prezzo base d’asta da Eure 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per I'apertura delie
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- allaricezione, tramite 1] sisterna telematico, delle buste contenenti le offerte;
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al["apertura, presso il iuogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presse if luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativg

collegamento telematico al portale del gestore, ed alld presenza delle parfi e dei creditoti iscritti non

‘interventti eventualmerite comparsi;

' ali*esamie delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate

riella presente ordinanza;

a ‘dichiarare |'inefficacia o I'inammissibilita delle offérte non conformi a quanto dispésto in questa
ordinanza, . '

a cotrunicare all*aggiudicatario efitto 45 giorni dalla apgiudicazione I'ammontare delfa somma da
versare utiitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e 6 spese dell’attivita del professionista che
il dun. 15 ottobie 2015, n. 227 poné a carico dell’aggiudicatatio nonché le modalitd di versamento

delle sommié residue. Si precisa che per.il versamento di:tali importi non potra essere utilizzato 1l

conto_corrente dedicato al versaments della cauzione. Il Professionista. delegato & tenuto a

richiamare DPattenzione dell’agpiudicatario. in . merito a tale disp‘o_’siz’iari‘e. ifnpera'ﬁvaﬂ

deli’ordinanza. di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di aggiudicazione;

ad autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex aft. 508 c.p.c.

{nell’ipotesi di cui all’art, 585 comma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente 4 limitare il versamento del

prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis c.pic. ma. 11 ¢ 12 &, in particolare, predisporre la
tinuta del decreto-di trasferimentd (coti espressa metizione della situazione urbanistica deil’immobile
inbltre, qualora ebbia ricevuto istanza dell’agpiudicatario avente ad oggetto ['attuazione
dell’ingitnizione di tilascio ex art. 586,2° ¢o. c.p.c,, 1a fninuta del decreto di trasferimento dovrd essere

fedatta avvalendosi det modello completo della disciplina relativa alla db'mandata\a‘“ftuaz'i'ohe),

fraginettenidola, unitamente al fascicolo, entro_ 15 giorhi dal veérsamento del saldo prezzo a questo

Giadice per "emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione

del progefto di distribuzione ove siano stati_agpindicati tutti i lotti.posti in. vendita. Se il

versamento del prezzo & avveriuto con | erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda

ii versamenito diretto delle sommie erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di pririo

grado sul medesimo imthobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere

indicats tale atto. La minuta dovra cottenere altiesi 1Totdine di cancellazione dei gravami esistenti

sull’immobile conte previsto dalli’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecérie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento. '

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessaﬂo cemﬁcato di destmazmne urbamstma ex art.. 18 L. 47/1985 avente vahéxta d1 n anno '
 dal rilascio o, in ¢aso di scadcnza alto cemﬁcato sostltutwo iche 11 professmmsta delegato nchzedera L

“le dichiarazioni ai fini fiscalirese’ dall’aggludicatarlo in originale, umtarnente alla copia del documento -

di identita & e dichiarazioni rese a norma dcl d.p.r. 445/2000
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attestazione circa I’avvenuto versamento delle somme necessarie per ii frasferimento del bene;

- ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dail’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore del registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione delt’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
g voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei cast previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ ordine di cancellazione dei gravami;

- ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire alle
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuzione;

- nel lasse di tempo intercorrente tra il versamenio del saldo prezzo ¢ l’el_gissiane del decreto di

trasferimento. ad informare Uesperto stimatore dell’avvenuta aggindicazione di uno o piu Jotti

al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del

prezze di aggiudicazione;
- nell’ipotesi di vendita di pii lotti, 2 disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uro o pi
lotti { e tenuto eventualmente canto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessive del crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranne valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conte per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 evvero alle tariffe vigenti al momento
dell’ aggiudicazione;

- a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

- atrasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso fa BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, ’importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIC
NORD {abbinamento delle cauzioni ricevute al numere di procedura);

- a dare tempestivo avviso & questo Giudice del mancato versamento del saido del prezzo di
aggiudicazione ne} termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmenic
fissando Ia nuova vendita;

- in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del eredito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra

Pagina - 18 - di 23



Ordihanza di vendita

Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA _
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le somine necessaric per le spese della procedura, nonché pet "eventuale definitiva liberazione
del bene, ove Uina tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dowite afla procedura,
il delegato comutiichers quale parte del residio prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
diréttamente al creditore fondiario & quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il

testo sard considerato un

versamento al creditore fondiario di sommie eccedenti le spettanze di-

grave motive ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
- &l pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti ["apposita modulistica, délle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli

gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione dl G.E. e depositando ngl fascicolo
d*ufficio la relativa.distinta hancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle sonime in favore della procedura esecutiva;

< a segnalare nel fermine di giortii 30 dall’eésauiimento del fondo spese talé circostanza, depositando
irii"analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell'esecuzione
dei tecessari provvedimenti ai fini delia continuazione delle attivitd di vendita;

C« 4 fissare imitiediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di. vendita, ulterion

esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un guarte (con possibilith di arrotondare sino all’euro sitperiore

’imiporte cosi oftenuto), del relative prezzo base (come consentito dall’art, 591 ¢.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra

_ regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso afle altre parti costituite;
= a fissare immedidtamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd (con possibilita di

arrotondare sino all’euro_superiore ’importo_cosi ottenuto) del relativo prézzo base (come

consetitito dall’art. 591 c.p.c.) provvédendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di wir nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adermipiment pubblicitati, come sopra regolamientati honehé alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
-di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o

inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentafivi e

_posto’ nuovamente in vendtta a un valore uguale o mfermre a cmquemlla earo, il delegato-'

procedera cime segue: a) in presenza di ultermrl Totti fissera ulteriori esperinmi fiti di vendita. per ‘
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i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
att. ¢.p.c.;

- arestituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c;

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c,, unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggefto diverso dal
professionista delegato) su tutta I’attivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste
e delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicat,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. Il delegato provveders comunque a depositare
entro 75gg. delia emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).

- & richiedere all’atto della apgiudicazione di ogni lotto ai creditori la lore nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I'incombente e quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidezione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausihiari;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
yendita, in tal caso, limitato al novanta per cente delle somme da ripartire}, previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti e di nota delle spese, comunicandolo a mezzq pec alle parti 30 giomi prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioni; neil’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, i} delegato procedera
a calcolare i relativi diritti suila base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerande quale parametro di riferimento quanio
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
deli’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita daltart, 161 disp. att.

c.p.c. (I professionista proyvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

calcolati sul valore di aggiudicazione, Tale importo sara inserito a titolo pro_vvisario nel progetto

di_distribuzione in attesa della liguidazione da parte del Giudice deH’Esecu_zione che pot_rét

dunque variare il relative importo con conseguente rnecessité di emendare il progetto di
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distribuzionie. Il delegafo.si accerteri, de]l’awenuta liguidazione in sede di.vdienza fissata ex art.

596 c.p.c. Nel caso i cui I'importo non fosse gia state liquidato rappresentera tale circostanza

ostativa all’approvazione del progetto di distribuzione);

.l deposito del progetto in cancelleria nel tetmine di 10 glorni prima dell’udienza fissata per la sua
approvazione;

- a rfapportarsi con lealtd e correftezza nel confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
[*andamento delle procedure di liberazione;

- disensi dellait. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale,-che aj termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

o al deposito dei rapporti riépilogativi semestrati nonché al deposite del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell*ait. 16 bis, co. § sexies d.1. 18 oftobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 271, come
miodificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, conivertite in 1. 30 giugno 2016, n.-119 (X} rapporto deve

essere redatto ufilizzando i modelli e oli standard approvati_dalla_competente straftura

rinisteriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria potrd riffutare il

deposito telematico, Nel rapporto finale doyvra essere fornita. evidenza dei pagamenti dispostiin

conformiti al progetto di distribuzione approvate nonché della chiusura dei conti correnti della.

RENDENQTO . ,

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto ir cui i beni si trovano (anche in relazione al
festo unieo di cui al decréto del Presidents della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le.
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e pagsive, La vendita ¢ a corpd e

. hon a misura. Bventuali differenze di misura nwon potranno dar luwogo ad aleun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

'b) che ia vendita forzata non ¢ sogget”ta alle norme concernenti 1a garanzia per vizi 0 mancanza di
cosa venduta, oneri di q‘u‘aima‘m geniére ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivaniti dalla eventuale n'e'ces'sité di adeguament‘o di impianti alle Tegg’i vigen’ti spese

. otivo non considerati, anctie se occulti ¢ comungue nom evidenziati in perizia, non potranno dar
 Trogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢ib tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢} el per gli imimobili realizzati in violazione della normativa irbanistice-edilizia, I'aggiudicatario,

| potrd ricorrere, ove consentito, alla diseiplina dell’art.40 delia legge 28 febbraio 1985, n.47 come

c mtegrato 3 mod1ﬁcato cial I'art. 46 del D.P.R. 6 giugno: 2001, n.380, purche presentl domanda di

- ¢oricessione: o pennesso in sanatoua entro 120 g1orm dalta notifica del decreto di trasf‘enmento '

dy chel’ tmmobﬂe viene venduto libero da 1scnz;om 1potecar1e ¢ da trascmzmm di plgnoramenu Y
sequéstti che safanno cantélldte a cm’a e spese deila procedura; '
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&) che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato

dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetio di distribuzione;

f} che I’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitad del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

& chein base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., i Giudice dell’esccuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiguattro mesi, su istanza di tutti i ereditori muniti
di titclo esecutivo. L'istanza puo essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito;

b. qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia state accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere dispesto solo con il consenso dei creditori e
degh offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consense che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizic dellz gara o
dell’incanto;

c. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effettuate e
che se cid accadra per due volte |'esecuzione sara dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbtiche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., estinzione dei processo.

DISPONE

a, cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.e. il conto delia sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immeobiliare
softo Ia sua custodia: a} il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste attive e quelle passive; d) le attivitad compiute; e)
le istanze proposte; ) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C, con modalita cartacee
che assicurine la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiane fatto richiesta.
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b, che il professionista defegato provveda ad-nformare il gostore della verdita telematica dsll’émissione
della preseiite ordinanza di vendita, coordingndosi con-quest'ultiing per e attivita di competenza;

¢. che il professionista delegato provveds alla verifica della cotrettezza dei duti inserit sul Portale delle

- vendite pabblickie ¢ in ognf avviso pubblicate, anehe via internet, segnalando tempestivaments e
diretramente al gestore della pubblicitd eventiali €Tt omissioni o itmprecisioni;

d. chie professionista delegito assicuri-a tutt: gli interessati 21’ acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettiata a mezzo del Portale. delle vendites pubbliche; la visita del bene i vendita,
aceoipagnandoli di persota (0 a mezzo di ud suo delegato ad Lioc ¢ sehza aggravie di spese pef 13
procedura), in modo da gararitire (a fassime fiservatezza, precisando gl eventiali Ghe condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° corima, disp. aft. ¢.c., il potenzizle aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a fispondere sofidamerte con il débitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti dsl garaﬁte- ver [a proteziore dei dati

. personzli del 22 ottobre 1998 g del 07 febbraio 2008,

S elie il professionista delegate  provveda. &l deposita. e .{rasinissione . del rendiconto  finale

congitatamente 4l deposifo.ed iavio del progetto di  distribiizione. 1l mangatd rispetto. di tale

préserizipne sard valutaio ai fni della rd duzione deli’incarico e dell’affidamento di ntovi incarichi:

g i sensi dell*art, 560 comma § le atfivita di visita presso I'immobile potranno éssere-espletate, previo

preavviso di dlmeno 24 ore hegli orari di cui all'art. 147 ¢.p-¢.¢d ad esclusione déj giomi festivi,

Se, A [UR—

Il Giwdige dell"esecuzione
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TRIBUNALE DI VITERBO

Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione 88/2021
LOTTO UNICO

Unita immobiliare indipendente ubicata in Bagnoregio (VT), vicolo delle Ralze nr 6, disposta su tre
piani fuori terra, accesso ed affaccio prospetto principale sulla via e prospetto con affaccio sul lato
opposto. .

Superficie calpestabile di metri quadrati 59,80 di cui 19,08 al primo piano, 18,54 al secondo plano e
22,18 al terzo piano.

Superficie commerciale metri quadrati 75,71.

L’immaobile & individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Bagnoregio al foglio 13 Particelia 303
Subalterno 2, Categoria A5, Classe 3, Vani 3,5 superficie catastale 86 mq, superficie catastale escluse
aree scoperte 85 mg.

L’immobile risulta in piena proprieta del debitore esecutato.

L’immobile, di antica cosiruzione, ¢ ubicato in centro storico, in zona A sottozona A2 (Piano di
Fabbricazione vigente).

Sull’immobile grava vincolo paesaggistico normato dalle norme del Piano Territoriale e
Paesaggistico Regionale.

La costruzione dell’immobile ¢ antecedente il 1900.

Nello stato attuale I"immobile presenta difformita rispetto allo stato legittimo sanabili nel rispetto &
secondo le modalita dettate dal DPR 42/2004 artt, 167 & successivi.

Non risulta rilasciato il certificato di agibilita.

Non risulta per I'immobile Attestato di Prestazione Energetica.

1 ’'immobile & libero e richiede interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Ti valore dell’immobile nello stato attuale & stimato in euro 26.680,00 (ventiseimila seicento ottanta),
Le spese da sostenere per la regolarizzazione delle difformitd sono stimate in euwro 4.000,00
(quattromila). |

1 valore dell’immobile nello stato attuale al netto delle spese da sostenere per la regolarizzazione

delle difformita & quindi di euro 22.680,00 (ventiduemila seicento ottanta).



